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和田地区和田市 2025 年城中村改造及基础设施配套建设项目

专项债券方案总体评价

川全会咨字〔2025〕第 C-305 号

和田市住房和城乡建设局 ：

根据和田市住房和城乡建设局与四川全信会计师事务所有限责任公司（“我们”）

签订的《咨询服务协议》，我们对和田地区和田市 2025 年城中村改造及基础设施配套建设

项目专项债券（“本项目”）资金平衡方案进行总体评价服务，在此向您提交本总体评价报

告，供贵方参考。

本报告所涉及的咨询服务工作范围如下：

分析项目发债评价要素；

项目债券发行期间现金流状况模拟分析；

总结重点问题，从现金流角度对项目进行总体评价。

中国注册会计师：

2025 年 7 月 20 日

附件：和田地区和田市 2025 年城中村改造及基础设施配套建设项目专项债券方案总体评

价。



一、项目概述

项目名称：和田地区和田市 2025 年城中村改造及基础设施配套

建设项目

项目建设内容：新建安置房 450 套及配套服务用房、地库及人

防设施以及室外给水，排水，消防，电力，绿化，硬化等附属配套

工程。总建筑面积：65530 平方米，其中住宅 45000 平方米、服务

用房 3000 平方米、地下停车库 17530 平方米（包含人防 3800 平方

米）。

建设年限：2 年

项目总投资：33,000.00 万元

申请地方政府专项债券资金总额：26,000.00 万元

债券发行期限：10年

本次债券资金发行金额：26,000.00 万元

二、评价要素

财政部公布财预〔2017〕89 号《关于试点发展项目收益与融资

自求平衡的地方政府专项债券品种的通知》（以下简称“通知”），提

出在法定专项债务限额内，各地方按照本地区政府性基金收入项目

分类发行专项债券，着力发展实现项目收益与融资自求平衡的专项

债券品种。

根据《通知》要求，分类发行专项债券建设的项目，应当能够

产生持续稳定地反映为政府性基金收入或专项收入的现金流收入，

且现金流收入应当能够完全覆盖专项债券还本付息的规模。

（1）资金充足性

本项目和田地区和田市 2025 年城中村改造及基础设施配套建设

项目，以归属于项目专项收入为还本付息基础。通过对和田地区和

田市 2025 年城中村改造及基础设施配套建设项目提供的《资金平衡



方案》中的资金收支数据进行分析测算，和田地区和田市 2025 年城

中村改造及基础设施配套建设项目专项债券的资金覆盖率可达到

1.25 倍，能够满足资金筹措充足性的要求。测算表见附录一：现金

流分析。

本项目积极响应并遵循国务院在 2014 年发布的国发〔2014〕43

号《关于加强地方政府性债务管理的意见》，明确提出剥离融资平台

公司政府融资职能，建立规范的地方政府举债融资机制，并对地方

政府债务实行规模控制和预算管理。一方面，本次项目收益与融资

自求平衡的专项债券发行可满足本项目的融资需求，深化财政与金

融互动，引导社会资本加大投入，更好地发挥专项债券促进经济社

会持续健康发展的积极作用。另一方面，本次项目与现行地方政府

债务限额管理、预算管理政策高度衔接，有利于防范和化解专项债

务风险，通过强化信用评级、信息披露、市场化定价等市场激励约

束机制，推进地方政府债券的市场化改革。当前，我国处于全面建

成小康社会的决定性阶段和城镇化深入发展的关键时期，一定要抓

住这个难得的历史机遇。但本项目建设离不开各类资金的支持，本

次项目收益与融资自求平衡的专项债券项目旨在打造立足我国国情，

从我国实际出发的地方政府“专项收益债”。

（2）资金稳定性

根据和田市住房和城乡建设局对和田地区和田市 2025 年城中村

改造及基础设施配套建设项目专项债券发行计划，本期债券发行金

额为 26,000.00 万元，融资利率 3.2%，期限 10 年。

根据和田市住房和城乡建设局提供的数据，在债券存续期间产

生营业 64,745.21 万元，其中：物业费收入 574.37 万元，停车位收

入 1280.27 万元,广告收入 106.56 万元,土地出让收入 62784 万元,



项目运营成本费用 21,829.06 万元。据此计算得到可以用来进行资

金平衡的项目运营净收益为 42,916.15 万元。在债券存续期内，各

项收入可有效覆盖债券对应运营期运营成本费用、相关税金、债券

利息支出。项目建设结束后的留存资金可以支付后期债券存续期间

的利息支出以及到期的本金偿还支出。期末项目累计净现金结余

10,258.53 万元，本项目资金稳定性总体上可以得到保证。

（3）项目收益抗压能力测试

鉴于项目收益预测依赖一定的假设条件，依据当前的市场状

况及数据，对未来收益和现金流进行预测，未来实现情况存在不

确定性， 本着保守性原则，对项目收益下行波动情况进行抗压

测试，作为衡量项目收益满足本息偿付的可靠性指标。

偏离 -20% -15% -10% -5% 0% 5% 10% 15% 20%
可偿

债净

收益

34,332.92 36,478.73 38,624.54 40,770.34 42,916.15 45,061.96 47,207.77 49,353.57 51,499.38

保障

倍数

1.00 1.06 1.13 1.19 1.25 1.31 1.38 1.44 1.50

基于上表，本项目收入可偿债净收益下浮 5%，10%，15%，

20%的情况下，以及上浮 5%，10%，15%，20%的情况下，均可实现

债券还本付息的资金需要。结合上述压力测试及分析，当可偿债

收益负向偏离 20%时，保障倍数为 1.00，能够满足还本付息的要

求，可较好实现收支平衡，资金偿债能力较强。由以上分析可见，

本项目具有一定的抗风险能力。

三、总体评价

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债

券的要求，并根据我们对当前国内融资环境的研究，认为和田地区

和田市 2025 年城中村改造及基础设施配套建设项目专项债券可以以

相较银行贷款利率更优惠的融资成本完成资金筹措。同时，项目运

营收入为项目提供了充足、稳定的现金流入，充分满足债券发行还



本付息要求。

综上所述，通过发行项目收益与融资自求平衡的专项债券的方式

满足部分和田地区和田市 2025 年城中村改造及基础设施配套建

设项目的资金需求应是现阶段较优的资金解决方案。

附录一：根据和田市住房和城乡建设局提供的《资金平衡方

案》的项目收入测算数据，债券利率暂按 3.2%，债券按年支付利

息，到期后一次偿还本金进行了现金流分析测算：



现金流量表

序号 项目/年份 合计
建设期 运营期

第1年 第2年 第3年 第4年 第5年 第6年 第7年 第8年 第9年 第10年

1 经营活动净现金流量 42793.25 4787.61 4810.62 4822.11 5412.61 5412.61 5412.61 6067.54 6067.54

2 现金流入 64745.21 7406.80 7432.65 7445.57 8172.33 8172.33 8172.33 8971.60 8971.60

3 营业收入 64745.21 7406.80 7432.65 7445.57 8172.33 8172.33 8172.33 8971.60 8971.60

4 现金流出 21951.96 2619.19 2622.03 2623.46 2759.72 2759.72 2759.72 2904.06 2904.06

5 经营成本 21951.96 2619.19 2622.03 2623.46 2759.72 2759.72 2759.72 2904.06 2904.06

6 相关税费

7 投资活动净现金流量

8 现金流入 33000.00 26000.00 7000.00

9 现金流出 33000.00 26000.00 7000.00

10 建设投资（不含利息） 31336.00 25168.00 6168.00

11 建设期利息支出 1664.00 832.00 832.00

12 其他投资活动支出

13 筹资活动净现金流量 32139.88 25139.88 7000.00

14 现金流入 33000.00 26000.00 7000.00

15 项目资本金投入

16 建设投资借款 26000.00 26000.00

17 现金流出 8349.78 860.12 832.04 832.04 832.04 832.04 832.04 832.04 832.04 832.04 833.34

18 各种利息支出 8320.00 832.00 832.00 832.00 832.00 832.00 832.00 832.00 832.00 832.00 832.00

19 偿还债务本金 26000.00 26000.00

20 净现金流量 10135.63 3955.57 3978.58 3990.07 4580.57 4580.57 4580.57 5235.50 -20765.80

21 累计盈余资金 3955.57 7934.15 11924.22 16504.79 21085.36 25665.93 30901.43 10135.63
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